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ACAO E TRABALHO

LEI N© 459/2014.

EMENTA: Dispbde sobre o parcelamento do
solo urbano do Municipio de Afranio e déa
outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE AFRANIO, Estado de
Pernambuco, no uso de suas atribuigdes constitucionais e legais, faz saber
o que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos na Zona Urbana (ZU), delimitada pela Lei n°® 453, de 05 de
fevereiro de 2014.

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes
desta lei e das estaduais e federais pertinentes.

Art. 2° - Para efeitos desta Lei, serao adotadas as seguintes definigbes:

~ I - Alvara, documento que licencia ou autoriza a execucdo de obras
sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura;

II - Centro de bairro, setor de um bairro, planejado ou ndo que agrega
suas principais atividades e usos, tais como comeércio e servicos de
vizinhanga e equipamentos comunitarios de carater local;

III - Declividade, relacdo percentual entre a diferenga das contas
altimétricas de dois pontos e sua distédncia horizontal;

IV - Desmembramento, subdivisdo de gleba, com area inferior a 1 (um)
hectare, em lotes destinados a edificagdo, com o0 aproveitamentc do
sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes;
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V - Embargo, ato administrativo que determina a paralisacdo de uma
obra;

VI - Equipamentos Comunitarios, equipamentos publicos de educacéao,
cultura, saude, lazer e similares;

VII - Equipamentos Urbanos, equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais,
rede telefnica e gas canalizado;

VIII - Faixa “"non aedificandi’”, area de terreno onde ndo serd
P permitida qualquer edificagao;

IX - Gleba, area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou
loteamento;

X - Leito Carrogavel, pistas destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XI - Lote, parcela de terreno auténoma, com pelo menos um acesso a
logradouro publico, resultante de loteamento, desmembramento ou
remembramento;

XII - Loteamento, subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

XIII - Mobiliario Urbano, compreende a posteacgdo, telefones publicos,
bancas de jornais, caixas de correio, cestas de lixo, bancos e congéneres
que ocupem os logradouros publicos;

XIV - Parcelamento, subdivisdo de terras, nas formas de loteamento ou
desmembramento;

XV - Remembramento, reagrupamento de lotes contiguos, formando
uma unidade;

XVI - Unidade Imobiliaria, lote, edificado ou ndo.

CAPITULO II Décio Anforjio Martins Dias
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Art. 3° - Antes da elaboragd@o de projeto, o interessado devera solicitar ao
orgao municipal de planejamento urbano diretrizes, apresentando para
este fim requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade e dominio do imével a ser parcelado;

II - planta do imdvel na escala de 1:1.000, em trés (3) vias, sendo uma
original e mais duas (2) copias com mesmo teor, e planta de situagdo em
trés (3) vias na escala de 1:10.000 sendo uma original e mais duas (2)
copias com mesmo teor, amarrada ao sistema vidrio existente, também
N com copias, todas assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e
pelo responsavel técnico, contendo:

a) as divisas da gleba objeto do requerimento;

b) as curvas de nivel de metro, amarrados a referéncias de nivel oficiais:
c) a localizagao dos cursos d’agua, de areas alagadicas ou sujeitas a
inundacao, de construgoes existentes, de pedreiras, de faixas de dominio
publico ou de serviddo existente;

d) a indicagdo dos arruamentos, areas livres, equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser parcelada;

e) o tipo de uso predominante a que o projeto se destina.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de desmembramento, além do
requerimento e do dispde o Inciso I do Artigo 49, devera ser apresentada
planta do imovel na escala de 1:1.000, em duas (2) vias, em copias,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel
técnico, indicando:

I - as vias existentes e contiguas a area;

II - a divis@o ou agrupamento de lotes pretendidos;

III - construgdes existentes no imovel.

Art. 4° - Em resposta ao requerimento do interessado, o érgao municipal

de planejamento urbano, num prazo de trinta (30) dias, fornecera as
diretrizes, tracando nas plantas apresentadas:
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I - as ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que deverdo ter
continuidade na gleba a lotear;

II - o sistema viario basico do loteamento;

III - a localizagdo, area e forma aproximada dos terrenos a serem
destinados a equipamentos urbanos e comunitédrios e areas livres de uso
publico;

IV - a localizagao aproximada dos centros de bairro;

o V - as faixas "mon aedificandi”, destinadas as serviddes sanitarias e de
energia elétrica, bem como as marginais das faixas de dominio publico
das ferrovias, rodovias, dutos e aguas correntes ou dormentes.

§ 1° - As disposicdes da lei de zoneamento para a drea serdo também
registradas nas plantas apresentadas.

8§ 29 - As diretrizes expedidas terdo prazo de validade maximo de um ( 1)
ano.

§ 3° - Quando se tratar de desmembramento ou remembramento, as
diretrizes se resumirao ao que for cabivel em cada caso.

Art. 5° - O requerimento para parcelamento poderd ser indeferido,
quando houver, em médio prazo, viabilidade econbmica ou técnica de
extensdo dos equipamentos urbanos de abastecimento d‘agua e energia

m~ elétrica.

_ CAPITULO III
DAS EXIGENCIAS PARA O PARCELAMENTO
Art. 6° - Ndo serd permitido o parcelamento de terrenos:
I - alagadigos ou sujeitos a inundagoes, sem que tenham sido drenados;

II - aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido
previamente saneados;

III - onde as condigles geoldgicas ndo aconselhem a edificagao.

16.366
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Art. 7° - A percentagem de areas publicas do loteamento ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba respeitada
a seguinte composicao:

I - 15% (quinze por cento), no minimo, destinados a pracas e areas
verdes;

II - 10% (dez por cento), no minimo, destinados a equipamentos
comunitarios;

III - o restante das areas publicas exigidas no caput deste artigo serd
o destinado as vias de circulagdo.

Art. 8° - Os lotes terdo area minima de 160,00 m2 (cento e sessenta
metros quadrados) e testada minima de 8,00 m (oito metros lineares),
salvo nos casos de urbanizacdo de interesse social, em que serdo
permitidas condigdes especiais.

Paragrafo Unico - Os lotes de esquina terdo suas dimensdes minimas
acrescidas de 20% (vinte por cento).

Art. 9° - As vias de circulagdo terdo a seguinte hierarquia, quanto a
funcdo e capacidade de trafego:

I - Artérias destinadas ao trafego de passagem, possuindo caracteristicas
de desenho que permitam circulagdo rapida;

~ II - Coletoras destinadas ao trafego dentro das zonas, estabelecendo
ligagd@o entre as vias arteriais e locais;

III - Locais destinadas a ligagdo entre as unidades imobilidrias e as vias
coletoras.

Art. 10 - As vias de circulagao serdao compostas por uma parte destinada
a tréfego de veiculos e outra destinada a pedestres e a mobilidrio urbano,
devendo obedecer as seguintes condigbes:

I - a parte destinada a trafego de veiculos seréd composta por, no minimo,
duas faixas de rolamento, cada uma com as dimensdes minimas de:

a) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), nas vias arteriais ¢
coletoras;
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b) 3,00m (trés metros), nas vias locais.

II - a parte destinada a pedestres e a mobilidrio urbano serd composta
por faixas laterais, cujas larguras somadas deverdo corresponder a 50%
(cinquenta por cento) do leito carrocavel, respeitando-se o minimo de
2,00m (dois metros) para cada passeio;

III - as vias de circulacgéo com mais de trés (3) faixas de rolamento
deverdo conter canteiro central com largura minima de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), metragem que serd excluida do calculo dos
o passeios a que se refere o inciso II deste artigo;

IV - as vias de pedestres terdo largura minima de 5% (cinco por cento)
de seu comprimento e nunca inferior a 4,00m (quatro metros);

V - as vias internas das quadras poderdao terminar em praga de retorno,
desde que o raio minimo da praca seja de 10,0m (dez metros) e o
comprimento da via ndo exceda 150,00m (cento e cinquenta metros);

VI - as declividades longitudinais e transversais das vias ndo poderdo ser
inferiores a 2% (dois por cento);

VII - as vias deverdo ser providas de sistema de drenagem;

VIII - nenhum lote podera estar localizado a uma distancia maior do que
500,00m (quinhentos metros) de uma via coletora com, pelo menos, 3
~ (trés) faixas de rolamento;

IX - as quadras terdao comprimento maximo de 250,00m (duzentos e
cinquenta metros).

Art.11 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma
faixa “non aedificandi” de cada lado.

_ CAPITULO IV
DA APROVAGAO DO PROJETO E DAS GARANTIAS

Art. 12 - Orientado pelas diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano, nos termos do Capitulo II gdésta lei, o interessado
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apresentara projeto definitivo de parcelamento, com a seguinte
documentacao:

I - planta geral de situagdo na escala de 1:10.000;

II - planta do projeto na escala de 1:1.000, em 4 (quatro) vias, sendo
uma original e mais trés (3) copias de mesmo teor, todas assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel técnico pelo
projeto e pela execugdo das obras, contendo, no minimo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
P numeragao no sentido horario, sendo as quadras indicadas por letras e os
lotes por numeros;

b) a indicagdo do sistema viario, das areas destinadas a equipamentos
publicos e comunitarios e dos centros de bairro com as respectivas
dimensodes;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e
pragas;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

™~ f) a indicagdao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

g) norte magnético e escala grafica;
III - memorial, contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, fixacio de
zona ou zonas de uso predominante e dos centros de bairro;

b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que indicam
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes
indicadas nos termos do Capitulo II;

c) a indicagdo das areas que passarao ao dominio do Municipio, no ato de
registro do loteamento;
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d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, jé existente na drea e adjacéncias.

Art. 13 - O Municipio ndo aprovara parcelamento, sem anuéncia do
Estado, quando:

I - localizado em areas de interesse especial, tais como as de protecdo
aos mananciais ou ao patriménio cultural, paisagistico e arqueolégico,
assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

II - localizagdo em areas limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais
o de um Municipio;

III - abranger area superior a 1.000.000 metros quadrados (um milh&o
de metros quadrados).

Art.14 - Apresentado regularmente o projeto de parcelamento, o
Executivo comunicaré ao interessado, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sua aprovagao ou rejeicao.

Art. 15 - No ato de ciéncia de aprovagdo do parcelamento, o interessado
assinara termo de acordo, no qual se obrigard a:

I - executar as obras e servicos relativos aos projetos, em pra
proporcional a drea do loteamento e previsto no alvard, que n
ultrapassara dois (2) anos, sob pena de caducidade do ato de aprovacio;

) IT - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes, antes de

concluidas as obras previstas no paragrafo Unico deste artigo;

III - hipotecar, mediante escritura publica, area de terreno cujo valor, a
juizo da Prefeitura, seja, na época da aprovagdo do projeto, igual ou
superior ao custo das obras a serem realizadas.

Paragrafo Unico — As obras referidas no Inciso I deste artigo s&o as
seguintes:

a) abertura de vias de comunicagao com assentamento de meios-fios e
sarjetas;

b) marcagao de pragas e lotes;

Déacio Aptohig Martins Dias
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c) movimento de terra;

d) obras de arte;

e) equipamentos urbanos que forem julgados necessarios pela Prefeitura.

_ CAPiTULOV
DA EXECUCAO, FISCALIZACAO E EMBARGOS

Art. 16 - A execucdo, por etapas, das obras referidas no paragrafo Unico
do Art. 15 podera ser autorizada, desde que, cumulativamente:

I - o termo de acordo fixar o prazo maximo para execucdo das obras;

II - forem executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se, aos compradores dos lotes, o pleno uso dos
equipamentos implantados.

III - sejam asseguradas areas publicas destinadas a pracas, areas
verdes, equipamentos comunitarios e vias de circulagdo, nos percentuais
minimos estabelecidos nos art. 7°, “17, “I1” e “III”.

Art. 17 - Pagos os tributos devidos e assinados o termo de acordo e a
escritura de hipoteca, a Prefeitura expedira o respectivo alvara.

Art. 18 - O loteador deveréd manter os documentos da aprovacgéo do
parcelamento no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

Art. 19 - Quando as obras estiverem em desacordo com 0s projetos
aprovados ou com as exigéncias do ato de aprovagdo, serdo embargadas.

8§ 1° - Os embargos serao acompanhados de intimagao para regularizagao
das obras, com prazo fixado.

8 2° - Verificada pela Prefeitura a remocdao da causa do embargo o
mesmo sera levantado.

Art. 20 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos a
Prefeitura, a requerimento do interessado e apds a devida fiscalizagao,
liberard a area hipotecada, mediante expedicao de termo de verificagdo da
execugao das obras.
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Paragrafo Unico - Caso, no prazo estabelecido, ndo tenha, sido
realizadas as obras e servicos, a Prefeitura executa-los-a, promovendo
agao competente para adjudicar a seu patrimonio a area hipotecada.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 21 - O loteador podera requerer modificacdo total ou parcial do
projeto aprovado, desde que continuem sendo obedecidas as normas

o legais e seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas

vendidas ou compromissos a venda.

Art. 22 - O 6rgdao municipal de planejamento urbano adotard os
procedimentos cabiveis, a fim de implementar e divulgar a presente Lei.

Art. 23 - a presente Lei complementa, sem substituir, as disposigdes da
Lei Municipal de Zoneamento.

Art. 24 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

Gabinete da Prefeita Municipal de Afranio, em 04 de abril de 2014.
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ATO DE SANCAO N° 008/2014

A Excelentissima Sennora Prefeita do Municipio de Afranio, Estado de
Pernambuco, Sra. Maria Lucia Mariano de Miranda, desincumbindo-se de suas
atribuigbes legais e com arrimo no art. 69, inciso IV, da Lei Orgnica do
Municipio, e considerando o atendimento do regular procedimento legislative a
espéecie aplicado.

) - RESOLVE: SANCIONAR e PROMULGAR 3 Lei que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano do Municipio de Afrdnio e da outras providéncias
tombada sob o n° 459, de 04 de abril de 2014.

Publique-se, nos termoes e na forma da lei.

Gabinete da Prefeita, em 04 de abril de 2014

Maria LA %‘rﬁnda

Municipal




